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EXCE]"

Declaracion de Responsabilidad

El presente documento contiene informacion veraz y suficiente respecto a la administracion del
Fondo de Inversion Cerrado Desarrollo Turistico Excel |, durante el afo 2025. El firmante se hace
responsable por los dafos que pueda generar la falta de veracidad o insuficiencia del contenido
de la presente Memoria, dentro del ambito de su competencia, de acuerdo a la normativa del

Mercado de Valores de la Republica Dominicana.

T Cj 7 é
(e (venzalez

Teresa Estela Gonzalez Pérez
Administradora del Fondo
Republica Dominicana, 14 de mayo de 2026




Mensaje de la Administracion

Compartimos con ustedes esta memoria correspondiente al afno 2025, en la que presentamos los

resultados financieros y las acciones mas relevantes que incidieron en ellos.

El Fondo de Inversion Cerrado Desarrollo Turistico Excel | inicid sus operaciones con la
colocacion de su primer tramo en abril de 2025. Al cierre del ejercicio fiscal, el fondo mantenia
813,000 cuotas colocadas, lo que representa el 13% de su programa de emisiones total. El
patrimonio neto se situd en RD$846,656,989.05, recursos que permitieron la adquisicion
estratégica de terrenos en la zona turistica de Las Terrenas, Samana, marcando el inicio del

despliegue de su portafolio de activos.

En cuanto a la gestion de activos financieros, el portafolio cerrd el ejercicio 2025 con un monto
total de RD$88,955013.78. Debido a que el Fondo se encuentra en pleno proceso de
conformacion de su objeto de inversion y dentro de su periodo de adecuacion reglamentario, la
estrategia de inversidon priorizd la disponibilidad y preservacion de los recursos. Bajo este
esguema, la cartera se concentrd en un 96.56% en fondos de inversion abiertos y un 3.44% en
cuenta de ahorro, garantizando la liquidez necesaria para futuras adquisiciones de activos

operativos.

Durante el ejercicio 2026, reafirmamos nuestro compromiso con la ejecucion de la politica de
inversion, enfocando nuestros esfuerzos en la identificacion estratégica de proyectos con alto
potencial de desarrollo. A través de estas inversiones, el Fondo continuard impulsando el
crecimiento de la infraestructura turistica, generando valor para nuestros inversionistas vy

contribuyendo de manera soélida al dinamismo de la economia nacional.

Agradecemos la confianza depositada por nuestros inversionistas y nos reiteramos a sus gratas

ordenes.

iSigamos avanzando juntos!
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1. Acerca del Fondo de Inversion Cerrado Desarrollo Turistico Excel |

El Fondo es un patrimonio auténomo e independiente del patrimonio de la Sociedad
Administradora y de los demas fondos que esta administra, registrado ante la Superintendencia del
Mercado de Valores de la Republica Dominicana bajo el niumero SIVFIC-082.

El Fondo tiene como objeto invertir sus recursos en valores representativos de deuda y valores
representativos de capital no inscritos en el RMV, que tengan como fin el desarrollo de sociedades,
infraestructuras, proyectos, consorcios, fideicomisos y entidades sin fines de lucro, del sector
publico o privado, domiciliadas en RepuUblica Dominicana y que se desarrollen en cualquier sector
de la economia que no sea el financiero.

El Fondo esta dirigido a inversionistas profesionales, personas fisicas o juridicas, con un horizonte
de inversion de largo plazo, que desean participar de un portafolio de activos en los que invertira el

fondo, con la disposicion de asumir sus riesgos inherentes. Del mismo modo, este es un Fondo
dirigido a inversionistas que no requieren liguidez inmediata, ni un ingreso periddico fijo.

1.1 Datos Generales del Fondo

A continuacidn, presentamos de forma resumida los datos generales del Fondo:

Denominacién Fondo de Inversiéon Cerrado Desarrollo Turistico Excel |
RNC 1-33-13250-8
Objetivo del Fondo El objeto del Fondo es invertir al menos el 60% del portafolio del

Fondo en valores representativos de deuda y/o valores
representativos de capital, no inscritos en el Registro del Mercado de
Valores, que tengan como fin el desarrollo de proyectos, sociedades,
entidades con o sin fines de lucro, infraestructuras, consorcios o
fideicomisos, que se encuentren domiciliados en la Republica
Dominicana y que formen parte del sector publico o privado gue
apoyen directa o indirectamente el desarrollo turistico del pafs.

Plazo de duracién del Quince (15) anos contados a partir de la fecha de la primera emision,

Fondo es decir el 29 de abril de 2040.

SIVFIC-082, en virtud de la aprobacién otorgada por la

Superintendencia del Mercado de Valores, mediante la Primera

Resolucion R-SIMV-2024-06-FI de fecha 19 de febrero del 2024.

Registro en el Mercado de
Valores

Registro en la Bolsa 'y
Mercados de Valores de la BV2406-CP0048, de fecha 21 de junio de 2024.
Republica Dominicana

Moneda funcional Pesos dominicanos.
Monto Aprobado RD$6,000,000,000.00
Cantidad de Cuotas 6,000,000

aprobadas

Valor Nominal de la cuota RD$1,000.00
Valor de la cuota al 31de
diciembre 2025
Cantidad de Cuotas
Emitidas al 31/12/25

RD$ 1,041.398510

813,000
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Monto Portafolio de

inversiones al cierre de RD$ 88,955,013.78

diciembre 2025

Calificacion de Riesgo del BBBfa (N), la calificacion responde a un Fondo que es gestionado por

Fondo una administradora que posee un alto nivel de estructuras para la
gestion de fondos y adecuadas politicas y procedimientos, con equipos
suficientes para el control y seguimiento, perteneciendo a un grupo con
amplios conocimientos de la industria financiera dominicana. En
contrapartida, la calificacion se sustenta en una moderada
diversificacion de activos esperada, una baja liquidez, la larga duracion
del Fondo, una industria de fondos en vias de consolidacion en
Republica Dominicana vy la volatilidad de tasas de mercado que puede
impactar el valor de los activos. El sufijo (N) indica que se trata de un
Fondo con menos de 36 meses de operaciones.

Sociedad Administradora Excel Sociedad Administradora de Fondos de Inversidn, S. A.

del Fondo Numero de Registro (RMV): SVAF-001| RNC: 1-30-08800-4
Direccion: Westpark, Av. Tiradentes No.32, esqg. Av. Gustavo Mejia
Ricart y calle Fantino Falco, Ensanche Naco, Sto. Dgo., Rep. Dom. |
Teléfono: (809)262-4000 | www.excel.com.do

Depdsito Centralizado de CEVALDOM, S. A.

Valores Numero de registro (RMV): CVDCV-001 | RNC: 1-30-03478-8.
Direccion: Calle Rafael Augusto Sanchez No. 86, esquina Freddy Prestol
Castillo, Roble Corporate Center, Ensanche Piantini, Sto. Dgo., Rep.
Dom. | Teléfono: (809) 227-0100

Custodio de titulos fisicos Jiménez Pena, S. A. S.
de los inmuebles que RNC: 1-24-03218-2 | Direccion: Av. Winston Churchill 1099, Torre Citi,
adquiera el Fondo Piso 14. Sto. Dgo., Rep.Dom. | Teléfono: (809) 548-2725

Agente de Colocaciéon de [Excel Puesto de Bolsa, S. A.

las cuotas Numero de registro (RMV): SVPB-002 | RNC: 1-01-89257-9
Direccion: Westpark, Av. Tiradentes No.32, esqg. Av. Gustavo Mejia
Ricart y calle Fantino Falco, Ensanche Naco, Sto. Dgo., Rep. Dom. |
Teléfono: (809)262-4000

Auditores Externos KPMG Dominicana, S. A.
Numero de Registro (RMV): SVAE-0O01 | RNC: 1-01-02591-3
Direccion: Av. Winston Churchill, Torre Acrdpolis, Suite 1500, Piantini,
Sto. Dgo., Rep. Dom. | Teléfono: (809) 566-9161.

1.2 Objeto de inversidén y politica de inversiones del Fondo

El objeto del Fondo es invertir al menos el 60% del portafolio en valores representativos de deuda
yv/0o valores representativos de capital, no inscritos en el Registro del Mercado de Valores, que
tengan como fin el desarrollo de proyectos, sociedades, entidades con o sin fines de lucro,
infraestructuras, consorcios o fideicomisos, que se encuentren domiciliados en la Republica
Dominicana y gque formen parte del sector publico o privado que apoyen directa o indirectamente
el desarrollo turistico del pais, dentro de los sectores econdmicos detallados en su politica de
diversificacion.
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En adicidn, el Fondo podra invertir hasta un 40% de su portafolio de inversidon en los siguientes
activos:

A Valores de oferta publica inscritos en el Registro del Mercado de Valores de la Republica
Dominicana;

A Depdsitos a la vista y a plazos en entidades de intermediacién financieras nacionales. Estas
entidades deberdn poseer una calificaciéon de riesgo no menor de grado de inversion;

A Valores de renta fija o renta variable, emitidos en el extranjero y susceptibles de ser ofrecidos
publicamente en al menos un pais cuyo supervisor haya suscrito un convenio de intercambio de
informacion con la SIMV o que sea signatario de un acuerdo de intercambio de informacion
multilateral del cual la SIMV forme parte.

A Bienes inmuebles ubicados en el territorio nacional y contratos como:

a) Bienes inmuebles (en caso de tratarse de edificaciones, deberdn estar concluidos en su
construccion, con el Unico objeto de explotarlo como negocio inmobiliario bajo las figuras de
compra-venta, arrendamiento o leasing).

1.3 Comité de Inversiones

Al 31 de diciembre 2025 el Comité de Inversiones estaba integrado por los sefiores Loraine
Cruz Acosta, Presidente; Yaffet Esteban Sanchez Morales, Vicepresidente; Banahi Tavarez,
Secretaria; y Teresa Estela Gonzalez Pérez, Administradora del Fondo, cuyos antecedentes
profesionales son los siguientes:

COMITE DE INVERSION

s

-
-
B

| B

Loraine Teresa
Cruz Gonzalez
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Maestria en Economia y Postgrado en Macroeconomia Aplicada de la
Pontificia Universidad Catolica de Chile e Ingeniero Civil de la Universidad Nacional Pedro
Henriguez Urefla. Experiencia en el area financiera y econdmica, con una trayectoria de mas de
20 anos en Codetel (Claro), habiéndose desempenado como Vicepresidente de Operaciones,
Directora de Recursos Humanos, Directora de Tesoreria y Economista Regulatorio. En adicion se
desempend en el Banco Central de la Republica Dominicana como Coordinadora Técnica del
Departamento Internacional y Jefe de Divisidon en el Departamento de Programacion Monetaria.
Su experiencia en el adrea de Ingenieria Civil incluye haber trabajado en el Departamento de
Mercadeo de Shell Chile, y en Ventas Técnicas en Baldosas de Granito. Posee también una amplia
experiencia en el sector inmobiliario dominicano. La sefiora Loraine Cruz también se desempena
como miembro del Consejo de Administracion de Excel Sociedad Administradora de Fondos de
inversion, S.A. y es miembro de los Comités de Inversiones de: Fondo de Inversion Cerrado
Inmobiliario Excel |, Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Excel I, Fondo de Inversion Cerrado
Inmobiliario Velora |, Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Velora Il, Fondo de Inversion
Cerrado Inmobiliario Excel V, Fondo de Inversion Abierto Liquidez Excel, Fondo de Inversidn
Abierto Liquidez-Excel Dodlares, Fondo de Inversion Abierto Dindmico Excel y del Fondo de
Inversion Abierto Dinamico Excel-Dolares.

Cuenta con mas de 15 aflos de experiencia en el adrea financiera
y contable incluyendo una trayectoria como director financiero, en compafias de combustible,
asi como gerente senior de control financiero y gerente de riesgo en el Grupo Excel. Es
licenciado en contabilidad menciéon finanzas en Universidad APEC, cuenta con maestrias en
administracion financiera y contabilidad tributaria, asi como una serie de certificaciones
nacionales e internacionales, ademas posee un curso de Desarrollo Ejecutivo en Barna Business
School. El Sr. Sdnchez no posee vinculos con las personas relacionadas a Excel, sin embargo, se
desempefia como miembro del Comité de Inversiones del Fondo de Inversion Cerrado
Inmobiliario Excel |, Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Excel I, Fondo de Inversidn Cerrado
Inmobiliario Velora, Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Velora I, Fondo de Inversiéon
Cerrado Inmobiliario Excel V, Fondo de Inversion Cerrado Desarrollo Excel |, Fondo de Inversion
Abierto Liguidez Excel, Fondo de Inversion Abierto Liquidez-Excel Ddlares, Fondo de Inversion
Abierto Dindmico Excel y del Fondo de Inversién Abierto Dindmico Excel-Ddlares.

Postgrado en Direccidn Financiera de Barna-Eada, Postgrado en
Economia de la Pontificia Universidad Catdlica Madre y Maestra (PUCMM), Postgrado en
Finanzas Corporativas del Instituto Tecnoldgico de Santo Domingo (INTEC) y Licenciatura en
Administracion de Empresas del Instituto Tecnoldgico de Santo Domingo (INTEC). Es egresada
del Programa de Alta Direccion Empresarial (PADE) impartido por Barna Management School.
Cuenta con mas de 25 anos de experiencia en el drea de finanzas corporativas, asi como también
en banca multiple, mercado bursatil y administraciéon de carteras, especializandose en el area de
proyectos, dentro de importantes instituciones financieras del mercado dominicano. Su
experiencia profesional incluye mas de 17 aflos en Excel, habiéndose desempefiado como
Gerente de Proyectos, Gerente de Proyectos Especiales y Directora de Finanzas Corporativas. En
SuU experiencia bancaria destacan las posiciones de Oficial de Manejo de Riesgo, Gerente de
Finanzas de Proyectos, Oficial Banca Comercial y Gerente Banca Personal en distintas
instituciones financieras localizadas en el pais.
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También se desempefia como miembro del Consejo de Administracion de Excel Sociedad
Administradora, ocupando la posiciéon de Vicepresidente-Tesorera, y como miembro de los
Comités de Inversiones de: Fondo de Inversidn Abierto Liquidez Excel, Fondo de Inversion
Abierto Liquidez-Excel Dolares, Fondo de Inversion Abierto Dindmico Excel y del Fondo de
Inversion Abierto Dinamico Excel-Dolares.

Con efectividad al 23 de febrero 2026, la Sra. Tavarez fue sustituida por el Sr. Alan Pimentel,
como secretario del comité del presente Fondo.

1.4 Administrador del Fondo

, Licenciada en Administracion de Empresas con un Master en
Gestion de Riesgos y Tesoreria por la Pontificia Universidad Catdlica Madre y Maestra (PUCMM).
Cuenta con mas de 10 aflos de trayectoria en el sector financiero dominicano, acumulando una
sélida experiencia en Banca Multiple y Sociedades Administradoras de Fondos de Inversidn (SAFD.
A lo largo de su carrera, se ha especializado en la administracion de portafolios, gestion de liquidez
y ejecucion de estrategias en mesa de dinero y negocios institucionales. La sefiora Teresa Gonzalez
posee la certificacion en administracion de portafolios y fondos de inversion expedida por la
Pontificia Universidad Catdlica Madre y Maestra (PUCMM) en fecha 29 de junio del afio 2023.

También es Administradora de los Fondos de Inversion Abiertos Liquidez Excel, Liquidez Excel-
Ddlares, Dinamico Excel, Dindmico Excel-Ddlares y de los Fondos de Inversion Cerrados
Inmobiliarios Excel |, Excel Il, Velora, Velora Il, Excel V y Desarrollo Excel .

Por motivo de licencia de maternidad de la sefiora Gonzalez, en fecha 3 de diciembre 2025 el sefor

fue designado como suplente temporal del administrador del fondo
hasta el 16 de marzo 2026. El sefior Giancarlo Molina es Licenciado en Gestion Financiera y
Auditoria por la Pontificia Universidad Catodlica Madre y Maestra (PUCMM), con Postgrado en
Finanzas y Mercados Financieros de EUDE Business School (Madrid). Cuenta con mas de seis anos
de experiencia en el Mercado de Valores Dominicano, especializado en gestidn de liquidez,
administracion de portafolios y ejecucidn de estrategias en Mesa de Dinero, participando en
negocios institucionales y estructuracidon de operaciones bajo criterios de rentabilidad, riesgo vy
cumplimiento regulatorio.

1.5 Representante de la Masa del Fondo

La representante de la Masa de Aportantes es la sefiora Roxana Elizabeth Diaz quien posee un
postgrado en Administracién Financiera en APEC-Université du Québec & Montreal vy es contador
publico autorizado en Argentina revalidado para Rep. Dom. Posee gran experiencia en el area
financiera, habiendo desempenado posiciones en Price Waterhouse Coopers, Cerveceria Nacional
Dominicana, Philip Morris Internacional, Express Parcel Service-Grupo EPS y EMSO SAIC (Mar de
Plata, Argentina). Su experiencia incluye, ademas, asesoria en materia de impuestos.

Fue designada por Excel Sociedad Administradora de Fondos. También funge como Representante
de la Masa de Aportantes del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Excel |, Fondo de Inversién
Cerrado Inmobiliario Excel Il, Fondo de Inversion Cerrado Desarrollo Excel |, Fondo de Inversién
Cerrado Inmobiliario Velora, Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Velora Il y el Fondo de
Inversion Cerrado Inmobiliario Excel V, fondos administrados por la sociedad administradora desde
el ano 2016, 2019, 2022, 2024 y 2025, respectivamente.
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1.6 Politica de distribuciéon de dividendos del Fondo

Los documentos constitutivos del Fondo prevén la distribucion trimestral de las ganancias del
Fondo, siempre que las mismas existan y a decision del Comité de Inversiones. Por tratarse de un
fondo en el gque uno de sus objetivos es crecer el capital de los inversionistas, el Comité de
Inversiones priorizara reinvertir las ganancias antes que distribuirlas entre los aportantes.

Durante el aflo 2025 no se distribuyeron dividendos a los aportantes del Fondo.

2. Descripcion de las operaciones del Fondo

Durante el affio 2025 no se presentaron inversiones no previstas en la politica de inversion. El
Fondo adquirid unos terrenos en la zona turistica de Las Terrenas, Samana, Republica
Dominicana, con el objeto de colocarlos disponibles para la venta, razdn por lo cual en los
Estados Financieros estos figuran en la partida de “Activos Mantenidos para la venta”. De igual
manera, para este periodo el Fondo aln se encontraba en el plazo de adecuacion a su politica de
inversion y diversificacién. La adquisicion de terrenos os bienes inmuebles adquiridos

2.1 Hechos Relevantes

Entre los hechos mas relevantes del afno 2025, podemos mencionar los siguientes:

Cambio del Administrador del Fondo en marzo.

Aviso vy finalizacion de colocacion primaria del primer tramo del Programa de Emisiones.
Informes de calificacion de riesgo del Fondo por Feller Rate, emitidos en abril vy julio.
Prorroga para dar inicio a la fase operativa del Fondo.

Inicio de la Etapa Operativa.

Adaquisicion de Inmuebles.

Informes trimestrales del Representante de la Masa de Aportantes.

Cambio en el Comité de Inversiones en agosto.

No distribucion de dividendos trimestre julio-septiembre.

Designacion suplente temporal del Administrador del Fondo en diciembre.

To To Do o Io Do o Do Do I

2.2 Principales partidas de resultados del Fondo

A continuacion, las informaciones mas relevantes de los estados financieros auditados del
Fondo:

Los ingresos comprenden los generados por concepto de: 57.35% otros ingresos, el 29.23%
corresponde a ingresos por opcidn de venta, un 12.08% corresponde a intereses calculados
usado el método de interés efectivo, un 0.80% en ingresos netos provenientes de inversiones en
instrumentos financieros a valor razonable con cambios en resultados vy el restante 0.53%
corresponde a ganancias netas en cambio de moneda extranjera.

Detalle
Ingresos por opcion de venta 17,920,000
Otros ingresos 35,159,096
Intereses calculados usando el método de interés efectivo 7,407,669
Ingresos netos provenientes de inversiones en instrumentos financieros

i 492,774
a valor razonable con cambios en resultados
Ganancia (Pérdida) neta en cambio de moneda extranjera 326,321

61,305,860

10
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q Gastos de mayor incidencia:

Durante el 2025 el mayor gasto registrado corresponde a la comision por administracion pagada a
la sociedad administradora, que representd el 87.12% de los mismos.

Detalle RD$
Comision por administracion 17,004,170
Cuotas vy suscripciones 897,529
Servicios contratados 1,484,867
Custodia de valores vy titulos 29,684
Otros 102,621
Total de gastos operacionales 19,518,871

2.3 Evolucion del valor de la cuota.

En el grafico siguiente se observa la evolucidn del valor de la cuota desde inicio de operaciones
del fondo el 2 de mayo hasta el cierre del 31 de diciembre 2025, la cual inici¢ en RD$1,000 hasta
terminar el afo en RD$1,041.398510 por cada cuota de participacion:

Evolucion del Valor de la Cuota

1,060.00

1,040.00 [

1,020.00

1,000.00

980.00
960.00

940.00
05/05/2025 05/06/2025 05/07/2025 05/08/2025 05/09/2025 05/10/2025 05/11/2025 05/12/2025

2.4 Composicién del Portafolio

Al cierre del afio 2025, el portafolio de inversiones del Fondo alcanzd la suma de RD$ 88,955,013.78
y estuvo compuesto de la siguiente manera:

Composicion portafolio de inversion por tipo Composicion portafolio de inversion
de activo por sector econdmico

3.44%

100.00%

m CUOTAS FONDOS ABIERTOS  ® CUENTAS DE AHORRO = FINANCIERO

11



EXCEL

2.5 Operaciones con contrapartes relacionadas a la Administradora

Durante el afio 2025, el Fondo no realizd operaciones de compra ni venta de valores de oferta
publica con contrapartes vinculadas a la sociedad administradora.

2.6 Compromisos y obligaciones asumidos por el Fondo frente a terceros
Al 31 de diciembre de 2025, el Fondo habia asumido los siguientes compromisos:

a) El Fondo paga a Excel Sociedad Administradora de Fondos de Inversién, S. A. una comision por
administracion sobre los activos totales administrados del Fondo; esta comisiéon se estipula en el
Reglamento Interno del Fondo, y es pagadera mensualmente, segun la proporcién devengada
diariamente durante el mes. Al 31 de diciembre de 2025 esta comision fue de 2.0%.

En el afno 2025, el Fondo reconocié gastos por este concepto ascendentes a RD$17,004,170, los
cuales se presentan como comision por administracion en el renglén de gastos operacionales en el
estado de resultados a esa fecha. El compromiso de pago para el ano 2026, es de
aproximadamente RD$25,550,000.

b) Segun se indica en el Reglamento Interno, el Fondo tiene la obligacidon de pagar como comision
por colocacion el 1% de los montos colocados en el mercado primario al agente colocador, Excel
Puesto de Bolsa, S.A. En el afio 2025, el Fondo reconocid gastos por este concepto ascendentes a
RD$8,130,000, los cuales se presentan como costos de emision de cuotas de participacion en el
estado de situacion financiera de ese periodo.

c) Acorde al tarifario de la Bolsa y Mercados de Valores de la Republica Dominicana (BVRD), el
Fondo tiene la obligacion de pagar mensualmente el 0.003% del total de los aportes recibidos, por
concepto de mantenimiento, inscripcidn y emisiones registradas. Durante el afo 2025 el Fondo
reconocid gastos por este concepto ascendentes a RD$643,896, los cuales se presentan como
gastos operacionales. El compromiso de pago por este concepto para el afo 2026 es de
aproximadamente RD$800,000.

d) La circular C-SIMV-2019-03-MV, de fecha 2 de abril de 2019, emitida por la Superintendencia del
Mercado de Valores de la Republica Dominicana, requiere que los participantes del mercado de
valores realicen un aporte trimestral por concepto de los servicios de mantenimiento, regulacion y
supervision ofrecidos por la Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica Dominicana
(SIMV). Este aporte es determinado, trimestralmente, sobre la base de la cuarta parte del 0.03% de
los activos netos del Fondo, pagadero los 10 primeros dias habiles del mes siguiente del trimestre
reportado. Durante el afno 2025, el gasto por este concepto ascendid a RD$253,633, y forma parte
de las cuotas y suscripciones en el renglén de gastos operacionales en el estado de resultados de
ese periodo. El compromiso de pago por este concepto para el ano 2026, es de aproximadamente
RD$400,000.

12
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2.7 Variables exdgenas que pueden afectar en el futuro significativamente los principales

ingresos o gastos del Fondo

Por el objeto y caracteristicas del Fondo, éste se encuentra expuesto a diversos riesgos. En este
sentido, a continuacion, se exponen 10s principales factores internos o externos que pueden afectar
el nivel de riesgo de la Sociedad Administradora o el Fondo y que cada inversionista debe conocer,

tolerar y asumir:

Riego por insuficiencia de
informacion

Riesgo operativo

Riesgo de contraparte

Riesgo de crédito

Riesgo Cambiario

Falta de opciones de inversiéon

La decision sobre la inversion en determinadas entidades
dependera del analisis a realizar por parte de la sociedad
administradora y dependera de la informacion a obtener de
distintas fuentes, lo que pudiera llevar a decisiones de inversion
incorrectas.

Corresponde a las pérdidas que se puedan generar en el Fondo
debido a las diferentes funciones asociadas a cada una de las
partes involucradas en el proceso dentro de la Sociedad
Administradora. El aportante pudiera verse afectado por fallas
operativas por parte de EXCEL como la falta de control y
vigilancia en los procesos, negligencia o dolo.

Es el riesgo de que la contraparte (con quien negociamos)
incumpla un acuerdo u obligacidn adquirida con el Fondo,
ocasionandole pérdidas.

Es la posibilidad de que un emisor o deudor no pueda cumplir
con sus obligaciones financieras segun las condiciones
pactadas.

Se refiere a la posibilidad de pérdidas en activos financieros o
pasivos en moneda extranjera, cuando se devalla o revalle el
ddlar estadounidense con respecto a otras monedas en las que
el Fondo mantenga posiciones.

Existe la posibilidad de gue Excel no pueda ejecutar la politica
de inversion adecuadamente, al no poder identificar Entidades
Objeto de Inversidon que se ajusten a los criterios de inversidn
dictados por el Comité de Inversiones. En caso de gue no
existan alternativas de inversion, los recursos seran colocados
en certificados financieros o depdsitos a plazo de entidades de
intermediacion financiera que operen en el Sistema Financiero
Nacional regulados bajo la Ley Monetaria y Financiera y
supervisadas por la Superintendencia de Bancos y con
calificacion de riesgo minima BBB, o en valores de oferta
puUblica inscritos en el Registro del Mercado de Valores, cuyos
rendimientos podrian ser reducidos en comparacion con los
objetivos de inversién. La falta de opciones de inversion dentro
del plazo estipulado daria lugar a su liquidacion.
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Riesgo de procesos judiciales

Riesgo de valoracidon de las
inversiones del Fondo

Riesgo de liquidez

Riesgo de tasa de interés y de
precio

Riesgo de liquidacion de las
inversiones del Fondo

Riesgo Regulatorio

Riesgo Tributario

EXCEL

La posible existencia de procesos judiciales, administrativos o
contingencias de cardcter legal gue puedan afectar
significativamente el desarrollo de las operaciones de las Entidades
Objeto de Inversion, 1o gue pudiese afectar negativamente el Fondo
y su rentabilidad. En adicidn, posible procesos judiciales,
administrativos o contingentes gue afecten la sociedad
administradora del Fondo, pueden afectar las operaciones de ésta y
el Fondo.

El proceso de valoracion de las inversiones del Fondo respondera a
|los criterios expuestos en el presente Reglamento Interno, y su
objetivo es reflejar un valor razonable de estas inversiones. No
obstante, cualquier variacion en las operaciones de la EOI, puede
afectar de manera positiva o negativa el valor real de las inversiones
del Fondo, dependiendo del tipo de factor que la afecte.

Los principales activos en los que invertird el Fondo (valores
representativos de deuda y valores representativos de capital de las
EOI), asi como las inversiones en inmuebles no poseen un mercado
liquido en el que revenderlos en caso de gue sea necesario, ya sea
por la liguidacion anticipada del Fondo o a su vencimiento. Pudiese
existir también riesgo en el mercado secundario en el momento en
gue el aportante decida vender sus cuotas de participacion, ddndose
la situacion de ausencia de demanda por las mismas. En este
sentido, esto obligaria a los aportantes a negociar la venta de cuotas
a descuento.

Los aumentos o disminuciones en las tasas de interés del mercado
afectan directamente el valor de los instrumentos financieros en los
cuales pudiera estar invirtiendo el Fondo. La inversion se puede ver
afectada si se presentan pérdidas en el valor del portafolio,
afectando directamente los rendimientos y/o valor de la cuota de los
aportantes.

Es la posible pérdida de valor de las inversiones del Fondo por la
probabilidad de llegado el término de la inversion en la EOI, no
existan los mecanismos ni el mercado para liguidar estas inversiones.
Este mismo escenario pudiera suceder con la inversion del Fondo en
valores de oferta publica, donde existe la posibilidad de que, al
momento de liquidarse, no exista mercado secundario y el Fondo se
vea en la necesidad de venderlos a descuento.

Las reformas regulatorias y legales pueden afectar positiva o
negativamente al Fondo en el desempeno de sus operaciones, o en
el valor de sus cuotas en el mercado.

Proveniente de las modificaciones que pudieran surgir en el régimen
tributario aplicable a los fondos de inversion. Las reformas a nivel
fiscal que ocurran durante la existencia del Fondo pueden afectar de
forma negativa o positiva al mismo. Las leyes sectoriales y los
regimenes impositivos en el pais pueden ser reformadas, cuyo
impacto puede incidir directa o indirectamente en forma negativa
sobre el desempeno de las EOl y del Fondo y en sus capacidades
para generar ingresos netos y para distribuir rendimientos
sostenibles en el largo plazo.
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Riesgo Sectorial

Riesgo Ambiental

Riesgo de fuerza mayor o caso
fortuito

Riesgos macroeconémicos

Riesgos Pais

Riesgos de las concesiones
administrativas

Riesgos de los derechos de
usufructo

Riesgo de las inversiones
emitidas en el exterior

EXCEL

La probable ocurrencia de situaciones de diversas indoles como
politicas, sociales, macroeconémicas, sectoriales, entre otras, que
podrian tener un impacto en el funcionamiento y consecucién de
objetivos del Fondo, pues este asumird los riesgos implicitos de dichos
sectores, en factores como oferta y demanda, suplidores, competencia,
ciclos y tendencias de la industria.

La posibilidad de que por forma natural o por accidon humana se
produzca dafio en el medio ambiente. Sin embargo, desde la
perspectiva ISO 14001:2015, el riesgo se define como un efecto de
incertidumbre, por lo gque implica tanto efectos potenciales negativos
como positivos, es decir amenazas y oportunidades. Se refiere a la
contingencia derivada del cumplimiento, incumplimiento,
modificaciones o responsabilidades relacionadas con licencias
ambientales o planes de manejo ambiental, incluyendo los permisos o
licencias que los reemplacen, gue se requieran durante un periodo de
inversion o formen parte de la oportunidad de inversién a ser
considerada. Igualmente, es el impacto sustancial resultado de
protestas de grupos comunitarios y/o ambientalistas que puedan ser
fructiferas en atraer publicidad vy persuadir a las entidades
gubernamentales a iniciar investigaciones y/o acciones legales.

Probabilidad de que ocurran eventos impredecibles, incluyendo
fendmenos naturales, crisis sanitarias globales o sectoriales, que
afectan negativamente las operaciones de las EOI.

Estos incluyen los cambios en las variables macroecondmicas, tales
como la inflacion, devaluacion, volatilidad de los indices del mercado,
la variabilidad de las tasas de rendimiento, tasas de cambio, v
calificaciones de riesgo soberano.

Esta relacionado con las condiciones politicas, econdmicas y sociales
de un pais. La inversion se puede ver afectada si las condiciones de un
pais cambian negativamente generando disminuciones o pérdidas en
los rendimientos del Fondo o en el valor de las cuotas de participacion.

LLas concesiones administrativas poseen un componente politico que
pudiera implicar una revision de las mismas cuando existe cambio en la
administracion publica.

El usufructo implica el riesgo de retraso en la entrega de la renta que
puedan provocar litigios, con sus eventuales consecuencias, en caso
del incumplimiento en el pago de las rentas con regularidad y
oportunamente. Igualmente, pudiese existir el riesgo del no pago de las
penalidades establecidas por incumplimiento en momentos de
contingencias.

En adicidn a los riesgos inherentes a los instrumentos financieros, como
riesgos de tasa de interés, liquidez, precio, existen riesgos asociados a
las inversiones en el exterior que dependen del manejo que tenga el
Administrador del Fondo del mercado en gue se emitan y las
condiciones y factores gque pudieran afectar la emisidon y el emisor en
un pais extranjero.
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2.8 Calificacidon de Riesgo

La calificacidn otorgada por Feller Rate, Calificadora de Riesgos, S.A., en su informe de julio 2025 es

la calificacion responde a un Fondo que es gestionado por una administradora que
posee un alto nivel de estructuras para la gestion de fondos y adecuadas politicas y procedimientos,
con equipos suficientes para el control y seguimiento, perteneciendo a un grupo con amplios
conocimientos de la industria financiera dominicana. En contrapartida, la calificacion se sustenta en
una moderada diversificacidn de activos esperada, una baja liquidez, la larga duracion del Fondo,
una industria de fondos en vias de consolidacion en Republica Dominicana y la volatilidad de tasas
de mercado que puede impactar el valor de los activos.

El sufijo (N) indica que se trata de un Fondo con menos de 36 meses de operaciones.

3. Acerca de la Sociedad Administradora

Excel es |la primera sociedad administradora de fondos de inversiéon autorizada y registrada en el
Registro del Mercado de Valores de la Superintendencia del Mercado de Valores bajo el niumero
SVAF-001, mediante la Segunda Resolucion del Consejo Nacional del Mercado de Valores, de fecha
11 de noviembre de 2004. La empresa tiene como objetivo exclusivo la administracion de fondos de
inversion, de conformidad con o establecido por la Ley del Mercado de Valores y sus disposiciones
complementarias. Los socios fundadores son profesionales experimentados con un amplio
conocimiento del mercado bursatil de la Republica Dominicana vy la estructura estad conformada por
un equipo estable con vision de largo plazo y compromiso permanente.

La estructura organizacional esta construida en base a la administracion de fondos de inversion
como patrimonios separados del propio patrimonio de la administradora. ElI Consejo de
Administracién es el responsable de la gestion de la administradora.

La sociedad administradora cuenta con manuales donde se detallan explicitamente las funciones vy
procedimientos para la toma de decisiones y construccion y administracion de portafolios de
inversion. En general, la toma de decisiones de inversién es realizada por el Consejo de
Administracion y el Comité de Inversiones del Fondo, segun los términos exigidos por la
Superintendencia, las disposiciones legales existentes vy lo estipulado en el Reglamento Interno del
Fondo. En el Comité de Inversiones se identifican y analizan las oportunidades de inversion y se
recomiendan y aprueban las estrategias y lineamientos para la toma de decisiones en la formacion
de carteras, ademas del seguimiento del portafolio de inversién. La valorizacién de las inversiones
se realiza de acuerdo a la normativa vigente y el Manual de Procedimientos y Control Interno.

La administradora posee diversos manuales de funcionamiento, operacion y manejo de riesgos,
entre los cuales destacan el Manual de Organizacion y Funciones, el Manual de Procedimientos y
Control Interno, las Normas Internas de Conducta, el de Régimen Disciplinario y el Manual de
Politicas y Normas para la prevencion y control del lavado de activos y financiamiento del
terrorismo. La calificacion otorgada por Feller Rate Calificadora de Riesgo, en la revision
semestral en julio 2025, a Excel Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S.A. se sustenta
en la consolidacion de buenos resultados, el buen nivel de estructura para la gestion y control de
los recursos manejados, ademas de sus completos manuales y politicas internas.
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La calificacion incorpora el respaldo de su grupo controlador, que cuenta con amplios
conocimientos de la industria financiera dominicana. Como contrapartida, considera la industria de
fondos en vias de consolidacidn vy el escenario de desaceleracion econdmica que amplia volatilidad
de activos.

Excel es un grupo de empresas de servicios de banca de inversidon de gran trayectoria compuesto,
en la Republica Dominicana, por Excel Puesto de Bolsa, Excel Consulting y Excel SAFI e
internacionalmente por Excel Capital Partners. Entre los servicios que ofrece se destacan la asesoria
en actividades relacionadas con los mercados de capitales, la intermediaciéon de valores, la
administracion de activos, estructuracion de emisiones, asesoria financiera, entre otros. En su
condicidon de empresa de banca de inversion de avanzada, se destaca por sus aportes al desarrollo
de la renta variable del pais como vehiculo para el desarrollo del mercado de valores.

Con el conocimiento y experiencia acumulada de su equipo estructura productos innovadores vy
faciles de entender dandole acceso a inversionistas personales y empresariales a los beneficios de
diversificacion y rentabilidad que brinda el mercado de valores. Cuenta con un equipo de
profesionales con vasta experiencia en los mercados de capitales que trabaja dia a dia para brindar
productos vy servicios que potencien el resultado de las inversiones de sus clientes personales,
empresariales e institucionales.

Al cierre del afo 2025, Excel Sociedad Administradora de Fondos tiene bajo su administracion otros
diez (10) fondos de inversién de oferta publica, a saber:

1. cuyo objetivo es generar ingresos
periddicos a corto plazo a través de la venta, alquiler o arrendamiento de los inmuebles del Fondo,
asi como ganancias de capital a largo plazo mediante la generacion de plusvalias, invirtiendo en
inmuebles de caracter comercial, industrial, de oficinas u orientados a cualquier sector econdmico, a
excepcion de las viviendas. Inicid operaciones en marzo de 2016 y cuenta con un patrimonio
administrado, al 31 de diciembre de 2025, por valor de US$65,787,687.62 vy 326 aportantes.

2. cuyo objetivo es generar
ingresos peridédicos a corto plazo a través de la venta, alquiler o arrendamiento de los inmuebles del
Fondo, asi como ganancias de capital a largo plazo mediante la generacién de plusvalias, invirtiendo
en inmuebles de caracter comercial, industrial, de oficinas u orientados a cualquier sector econdmico,
a excepcidon de viviendas. Inicid operaciones en febrero de 2019 y cuenta con un patrimonio
administrado, al 31 de diciembre de 2025, por valor de RD$174,344,013.64 y 876 aportantes.

3. cuyo objetivo es generar
rendimientos y preservar y apreciar el capital a mediano vy largo plazo mediante la inversidon en
entidades domiciliadas en territorio nacional, cuya actividad principal se desarrolle en cualquier
sector de la economia con excepcion del financiero. Inicid operaciones en marzo de 2022 y cuenta
con un patrimonio administrado, al 31 de diciembre de 2025, por valor de RD$2,421,246,876.80 y 12
aportantes.
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4. cuyo objetivo es generar
rendimientos a través de la inversion en instrumentos de renta fija y de renta variable. El Fondo
ofrece a sus aportantes una alternativa de inversidon a través de un mecanismo que invierte en
valores de renta fija y de renta variable, y certificados de depdsitos, principalmente a corto vy
mediano plazo, denominados en pesos dominicanos y dodlares estadounidenses, emitidos en el
mercado local. Comenzd a operar en octubre de 2018 y cuenta con un patrimonio administrado, al
31 de diciembre de 2025, por valor de RD$2,813,962,147.65 y 683 aportantes.

S. cuyo objetivo es generar
rendimientos a través de la inversion en instrumentos de renta fija y de renta variable, ademas de
proteger el capital invertido. EI Fondo ofrece a sus aportantes una alternativa de inversion a
través de un mecanismo que invierte en instrumentos financieros, ademas de invertir en cuotas de
participacién de fondos de inversidén cerrados, con moderadas expectativas de riesgos, que
generan flujos continuos, emitidos a través del mercado de valores de la Republica Dominicana.
Inicid operaciones en noviembre de 2018 y cuenta con un patrimonio administrado, al 31 de
diciembre de 2025, por valor de U5$59,844,609.31 vy 811 aportantes.

6. cuyo objetivo es ofrecer a sus
aportantes una alternativa de inversion a través de un mecanismo que invierta principalmente en
valores de Oferta Publica, v depdsitos en entidades de intermediacién financieras nacionales
reguladas por la Ley Monetaria y Financiera y supervisadas por la Superintendencia de Bancos,
denominados en pesos dominicanos y doélares estadounidenses, emitidos en el mercado local.
Inicid operaciones en mayo 2022. Cuenta con un patrimonio administrado, al 31 de diciembre de
2025, por valor de RD$3,784,411,618.37 v 2,621 aportantes.

7. , Cuyo es
a de la de los
del como de a la de
en inmuebles de : en .
Cuenta un al 31 de diciembre de , por valor de
RD 2, , , .y aportantes.
, Cuyo es
a a de la de los
como de a la de
en de . Inicié operaciones en de 2025y
un al de de . por de
RD%$618, | .y 2 aportantes.
objetivo es a
una de través de un que
en de Y en de financieras
por la Ley Monetaria y y supervisadas por la Superintendencia de Bancos,
denominados en y ddlares estadounidenses, emitidos en el mercado local.
Inicid en de 2025 y cuenta de
diciembre de 2025, por valor de US$ , 170, vy aportantes.
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