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ADVERTENCIAS PARA EL INVERSIONISTA

Las inversiones que se efectiuen con recursos del fondo de inversion se realizan por cuenta y
riesgo de los inversionistas. La sociedad administradora se encarga de la gestién profesional
de los recursos del fondo de inversién cerrado, de acuerdo con las politicas de inversion
establecidas en el presente documento.

La sociedad administradora y las personas firmantes, respecto al ambito de su competencia
profesional o funcional, son responsables frente a los aportantes por las inexactitudes y
omisiones en el contenido del presente documento.

La incorporacion del aportante al fondo de inversién implica su plena aceptacion y
sometimiento a este reglamento interno y demas reglas que regulen su funcionamiento.

Excel Sociedad Administradora de Fondos de Inversiéon, S. A. se encuentra sujeta al
cumplimiento de la Ley numero 249-17 sobre el Mercado de Valores, los reglamentos y
resoluciones dictadas por el Consejo Nacional del Mercado de Valores y la Superintendencia
del Mercado de Valores, en lo relativo al ejercicio de sus actividades o servicios. Asimismo,
seran de aplicacion supletoria en los asuntos no previstos especificamente en las anteriores
normas, las disposiciones generales del derecho administrativo, la legislacion societaria,
comercial, monetaria y financiera, el derecho comun y los usos mercantiles, conforme aplique
en cada caso.

En este sentido, cabe destacar que el cumplimiento regulatorio y normativo de la informacién
plasmada en la documentacién correspondiente a la oferta publica del Fondo de Inversién
Cerrado Inmobiliario Excel V es de entera responsabilidad de Excel Sociedad Administradora
de Fondos de Inversion, S. A. Por tanto, en caso de contradiccion entre el contenido del
presente documento y la normativa vigente al momento, prevaleceran las disposiciones
normativas y el marco juridico aplicable, hecho que conllevara a la modificacion automatica del
presente documento, debiendo Excel Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A.
tomar de manera oportuna todas las medidas de forma y fondo necesarias para realizar los
ajustes que correspondan.

El fondo de inversion no tiene relacion ni responsabilidad comparativa con ninguna entidad del
grupo economico Excel Group Investments, LTD. o cualquier otra entidad vinculada a la
sociedad administradora, debido a que es un patrimonio auténomo e independiente.

Conforme el acapite 3.3 (Politica de Endeudamiento), el presente fondo podra ceder sus activos
inmobiliarios en garantia.

En virtud de las aprobaciones otorgadas por la Superintendencia del Mercado de Valores
(SIMV), mediante la resolucion R-SIMV-2026-23-Fl, y las Asambleas Generales de Aportantes
Extraordinarias, de fecha 1ero de julio del 2026, el Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario
Excel V absorbera, via fusién, el Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Excel I, las principales
informaciones relacionadas al proceso de fusién se encuentran detalladas en la seccion 1 del
presente Reglamento Interno.

Exhortamos a todos los inversionistas a leer el presente Reglamento Interno completo
incluyendo el perfil de riesgo del Fondo, establecido en la seccion 2.5 del presente documento
y prestar especial atencion a la pesibilidad de que, en caso de liquidacion del Fondo y sujeto a
la aprobacion de los aportantes, pudlera darse el.caso: Lcxfcse no poder realizar la venta de los
inmuebles, lo que significaria Ja transferendfa dé ?bs a&?ﬁv?s inmobiliarios directamente a los
aportantes del Fondo. .
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EXCEL™

1. INFORMACION SOBRE LA FUSION DEL FONDO

El Fondo de Inversiéon Cerrado Inmobiliario Excel V (FICI Excel V) absorbera el Fondo de
Inversion Cerrado Inmobiliario Excel | (FICI Excel |) mediante el proceso de fusion aprobado
por los siguientes érganos:

Consejo de Administracion de Excel SAFI, administradora de ambos fondos, de fecha 9 de
septiembre del 2025;

Asamblea General de Aportantes con caracter Extraordinario del FIC| Excel | (fondo a ser
absorbido), de fecha 16 de septiembre del 2025, que aprueba la intencion de fusion;
Asamblea General de Aportantes con caracter Extraordinario del FICI Excel V (fondo
absorbente), de fecha 7 de enero del 2026, que aprueba la intencion de fusion;

Asamblea General de Aportantes con caracter Extraordinario del FIC| Excel | (fondo a ser
absorbido), de fecha primero (1ero) de julio del afio dos mil veintiséis (2026), que aprueba
la fusion definitiva;

Asamblea General de Aportantes con caracter Extraordinario del FICI Excel V (fondo
absorbente), de fecha primero (1ero) de julio del afio dos mil veintiséis (2026), que aprueba
la fusion definitiva;

Superintendencia del Mercado de Valores mediante su Primera Resolucion de fecha
primero (1ero) de junio del ano dos mil veintiséis (2026) (R-SIMV-2026-23-FI.

El motivo de la fusion de estos fondos se debe a la llegada de |a fecha de vencimiento del FICI
Excel |, el cual estaba regido por la Norma que regula las sociedades administradoras y los
fondos de inversion (R-CNV-2017-35-MV), en la cual no era posible extender su plazo.

1.1 Diferencias y similitudes de ambos Fondos fusionados

Los fondos involucrados en el proceso de fusion tenian las siguientes similitudes, por tanto
como resultado de la fusién, se mantienen estas caracteristicas tal como contempladas en el
Reglamento Interno original del FICI Excel V:

FICI Excel | FICI Excel V FICI Excel V
SIMILITUDE
= (Absorbido) (Absorbente) (Fusionado) |
Generar ingresos|Generar ingresos|Generar ingresos|

Objetivo del Fondo

periddicos a corto plazo
a través de la venta,
alquiler o arrendamiento
de los bienes inmuebles
del Fondo, asi como
ganancias de capital a
largo plazo mediante la
generacion de

periédicos a corto plazo a
través de la venta, alquiler
o arrendamiento de los

bienes inmuebles del
Fondo, asi como
ganancias de capital a

largo plazo mediante la
generacion de plusvalias,

periédicos a corto plazo a;
traves de la venta,
alquiler o arrendamiento
de los bienes inmuebles
del Fondo, asi como
ganancias de capital a
largo plazo mediante la

generacion de
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plusvalias, invirtiendo en
inmuebles de caracter
comercial, industrial, de
oficinas u orientados a
cualquier sector
economico, a excepcion
de las viviendas.

invirtiendo como minimo
un 60% de su portafolio en

activos inmobiliarios de
caracter comercial,
industrial, de oficinas u
orientados a cualquier
sector  econoémico, a
excepcion de las
viviendas.

EXCELY

plusvalias, invirtiendo
como minimo un 60% de
su portafolio en activos
inmobiliarios de caracter
comercial, industrial, de
oficinas u orientados a
cualquier sector
econémico, a excepcion
'de las viviendas.

Moneda funcional

Délares
Estadounidenses

Dolares Estadounidenses

Doélares
Estadounidenses

‘Valor nominal de las
|cuotas

USD100.00

USD100.00

USD100.00

Nivel de Riesgo

Medio

Medio (Nivel 3)

Medio (Nivel 3)

Inversionistas a los
que se dirige

Publico en general

Publico en general

Publico en general

la
de

Objetivo
politica
linversién

de

Adquirir inmuebles que
generen ingresos
periddicos a corto plazo
y/o ganancias de capital
a largo plazo.

Adquirir inmuebles que
generen ingresos
periodicos a corto plazo
y/o ganancias de capital a
largo plazo.

Adquirir inmuebles que
generen ingresos
periodicos a corto plazo|
y/o ganancias de capital
a largo plazo. ‘

Activos en los que
invierte

a. Bienes inmuebles
ubicados en el
territorio nacional.

. Valores de renta fija,
debidamente
inscritos en el
Registro del Mercado
de Valores, con
calificacién de riesgo

igual o superior a
BBB-.

c. Depoésitos a plazo o
certificados
financieros de
entidades de‘
intermediacion
financiera que

operen en el Sistema
Financiero Nacional,
debidamente

a. Bienes inmuebles
ubicados en territorio
nacional.

. Documentos que
representen derecho de
usufructo sobre bienes
inmuebles, asi como de
concesiones
administrativas
relacionadas al objeto
de inversion.

. Valores de renta fia,

debidamente inscritos

en el Registro del

Mercado de Valores,

con calificacion de

riesgo de grado de
inversion;

Depésitos en entidades

de intermediacion

d.

b. Bienes inmuebles‘
ubicados en territorio
nacional.

Documentos que
representen derecho
de usufructo sobre
bienes inmuebles, asi|
como de concesiones
administrativas
relacionadas al objeto
de inversion.

| d. Valores de renta fija,

' debidamente inscritos
en el Registro del
Mercado de Valores,
con calificacion de
riesgo de grado de
inversion;

e. Depositos en
entidades de

Pag 7 de 98



Reglamento Interno

Fanda de Inversion Cerrado Inmobiliario Excel V
Administrado por Excel Sociedad Administradora de Fondos de Inversién, S. A.

supervisadas por la
Superintendencia de

Bancos, con
calificacion de
riesgos igual o}

superior a BBB, aun
plazo mayor a treinta

(30) dias.

d. Cuotas de
participacion de
fondos cerrados|
inscritos en el
Registro del Mercado
de Valores, con
calificacion  minima
de BBB-.

e. Cuotas de
participacion de|
fondos abiertos
debidamente
inscritas en el
Registro del Mercado
de Valores, cuyo

riesgo sea bajo.

financiera que operen

en el Sistema
Financiero Nacional,
debidamente

supervisados por la

Superintendencia de
Bancos de la Republica
Dominicana, con
calificacion de riesgo de
grado de inversion;

de fondos cerrados y de
fondos abiertos
inscritos en el Registro
del Mercado de
Valores.

. Cuotas de participacion|

EXCEL™

intermediacion

financiera que operen
en el Sistema
Financiero Nacional,
debidamente

supervisados por la
Superintendencia de

Bancos de la
Republica
Dominicana, con
calificacion de riesgo
de grado de|
inversion;

c. Cuotas de
participacion de
fondos cerrados y de
fondos abiertos
inscritos en el

Registro del Mercado
de Valores.

Politica de Liguidez

Maximo de liquidez: 5%
del patrimonio neto;
minimo de liquidez:
0.025% del patrimonio
neto.

Maximo de liquidez: 5%
del patrimonio neto;
minimo de liquidez:
0.025% del patrimonio
neto.

Maximo de liquidez; 5%|
del patrimonio neto;!
minimo  de

liquidez:
0.025% del patrimonio
neto.

Politica de
valoracion de los
activos del Fondo

vigente aplicable,

'Valorizacion

La valorizacion de las
inversiones que realice
el Fondo se realizara
conforme a la normativa
en
especifico segin lo
establecido en la Norma
que establece los
Criterios sobre la
de las
inversiones en
instrumentos financieros

La valorizaciobn de las
inversiones que realice el
Fondo se realizara
conforme a la normativa
vigente  aplicable, en
especifico segun lo
establecido en la Norma
que establece los Criterios
sobre la Valorizacion de
las Inversiones en
instrumentos  financieros
adquiridas por los

La valorizacién de las
inversiones que realice el
Fondo se realizara
conforme a la normativa
vigente aplicable, en
especifico segun o
establecido en la Norma
que establece los
Criterios sobre la
Valorizacion de las
Inversiones en
instrumentos financieros|

Pag 8 de 98



Reglamento Interno

Fondo de Inversidon Cerrado Inmobilfiario Excel V
Administrado por Excel Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A.

adquiridas  por  los
|patrimonios autdonomos
(R-CNMV-2014-17-
MV). Los bienes
inmuebles se valoran
mediante tasacion
emitida por tasadores
inscritos en el Colegio
Dominicano de
Ingenieros, Arquitectos
y Agrimensores
(CODIA) o cualquier otro
gremio oficialmente
reconocido y aceptado
por la SIMV

patrimonios  autébnomos
(R-CNV-2014-17-MV), o
cualquier otra que
disponga el Consejo
Nacional del Mercado de
Valores o la SIMV. Los

bienes inmuebles se
valoran mediante tasaciéon
emitida por tasadores

inscritos en el Colegio
Dominicano de Ingenieros,
Arquitectos y
Agrimensores (CODIA) o
cualquier otro gremio
oficialmente reconocido y
aceptado por la SIMV

EXCEL™

adquiridas por los|
patrimonios auténomos
(R-CNV-2014-17-MV), o
cualquier otra que
disponga el Consejo
Nacional del Mercado de
Valores o la SIMV. Los/

bienes inmuebles se
valoran mediante
tasacion emitida por

tasadores inscritos en el
Colegio Dominicano de
Ingenieros, Arquitectos y
Agrimensores (CODIA) o
cualquier otro gremio
oficialmente reconocido
y aceptado por la SIMV

Politica de Riesgos

Los riesgos asumidos y
gestionados por el fondo
son: Riesgos de
siniestro, de
desocupacion de los
inmuebles, por exceso
de oferta de inmuebles
en alquiler, por

concentracion de
inmuebles, por
concentracion de
inquilinos, por
administracion de los
inmuebles, por
morosidad, por la

inadecuada valoracion
de los inmuebles, por la
discrecionalidad de Ia
SAFI en la compra de
los inmuebles, por Ila
fluctuacion en el valor de
los inmuebles, riesgo de
liquidez de los
inmuebles, riesgo de

Los riesgos asumidos y
gestionados por el fondo
son: Riesgos de siniestro,
de desocupacion de los
inmuebles, por exceso de
oferta de inmuebles en
alquiler, por concentracién

de inmuebles, por
concentracion de
inquilinos, por
administracion de los
inmuebles, por morosidad,
por la inadecuada
valoracién de los
inmuebles, por la

discrecionalidad de |Ia
SAFI en la compra de los
inmuebles, por la
fluctuacion en el valor de
los inmuebles, riesgo de
liquidez de los inmuebles,
riesgo de tasa de cambio,
entre otros inherentes al

Los riesgos asumidos y!
gestionados por el fondo

son: Riesgos de
siniestro, de
desocupacion de los
inmuebles, por exceso
de oferta de inmuebles
en alquiler, por
concentracion de
inmuebles, por
concentracion de
inquilinos, por
administracion de los
inmuebles, por
morosidad, por la
inadecuada  valoracion

de los inmuebles, por la
discrecionalidad de la
SAFI en la compra de los
inmuebles, por la
fluctuacion en el valor de
los inmuebles, riesgo de
liquidez de los
inmuebles, riesgo de
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ltasa de cambio, entre|

EXCELY

mercado inmobiliario  y|tasa de cambio, entre
otros inherentes  al{financiero otros inherentes al
mercado inmobiliario y mercado inmobiliario y

financiero financiero
Politica de|Hasta 30% del|Hasta 30% del patrimonio|Hasta 30% del
Endeudamiento patrimonio del Fondo  |del Fondo patrimonio del Fondo |
Trimestralmente a Trimestralmente a

Politica de pago de

dividendos

Detalle de
contingencias y
litigios

decision del Comité de
Inversiones

Trimestralmente a decision
del Comité de Inversiones

Ninguno

Ninguno

decision del Comité de

Inversiones

Ninguno ‘

Por ofra parte, las diferencias entre estos fondos eran las siguientes, predominando las
caracteristicas del FICI Excel V, fondo absorbente:

DIFERENCIAS

FICI Excel |
(Absorbido)

FICI Excel V
(Absorbente)

FICI Excel V |
(Fusionado)

Fecha de

vencimiento

‘Marzo 2, 2028

15 anos a partir de la
emision del primer tramo,
es decir, el dia 26 de
diciembre del 2040.

15 afios a partir de la
emision  del  primer|
tramo, es decir, el dia 26
de diciembre del 2040.

Régimen
regulatorio

Mercado de Valores de
fecha 19 de diciembre
de 2017, del Mercado de
Valores de la Republica
Dominicana, que deroga
y sustituye la Ley No.19-

2000.

* Norma que regula las
‘Sociedades
Administradoras y los
Fondos de Inversion No.
R-CNMV-2017-35-MV,
de fecha 12 de
septiembre de 2017

« Ley No. 249-17 del|.

00, del 8 de mayo de|_

Ley No. 249-17 del
Mercado de Valcres de
fecha 19 de diciembre de
2017, del Mercado de
Valores de la Republica
Dominicana, que deroga y
sustituye la Ley No.19-00,
del 8 de mayo de 2000.
Reglamento de
Sociedades
Administradoras y los
Fondos de Inversion No. R-
CNMV-2019-28-MV, de
fecha 20 de noviembre de
2019 y su modificacion de
fecha 16 de julio del 2021

(R-CNMV-2021-16-MV).

* Ley No. 249-17 del
Mercado de Valores de
fecha 19 de diciembre
de 2017, del Mercado de
Valores de la Republica
Dominicana, que deroga
y sustituye la Ley No.19-
00, del 8 de mayo de
2000.

Reglamento de
‘Sociedades
Administradoras y los
Fondos de Inversién No.
R-CNMV-2019-28-MV,
de fecha 20 de
noviembre de 2019 y su
modificacién de fecha 16
de julio del 2021 (R-

CNMV-2021-16-MV).
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Monto del programal
de Emision

EXCELY

aprobado a su valor USD50,000,000 USD100,000,000 USD100,000,000
nominal
8 emisiones con
nameros de ISIN
B (International Securities|Emision Gnica a ser|Emision Unica a ser
rograma de i & : s
Emisi Identification Numbero|colocada en diferentes|colocada en diferentes
misiones z ;
Nuamero Internacional de|tramos tramos
Identificacion de
Valores) diferentes ‘
Monto minimo de
. - USD20,000 uSD10,000 USD10,000 |
inversion
s Activos del Fondo|Activos del Fondo NO|Activos del Fondo NO
Politica de
- pueden ser arrendados|pueden ser arrendados a|pueden ser arrendados
operaciones con . : ;
S a personas vinculadas a(personas vinculadas ala personas vinculadas a|
la SAFI. Excel SAFI. Excel SAFI.
| ; < . |Tasa de interés activa
Tasa de interés activa

indice comparativo
o Benchmark

Tasa Prime de EEUU +
0.5%

preferencial para
préstamos hipotecarios en
dolares estadounidenses
de los bancos multiples.

preferencial para
préstamos hipotecarios
en dolares
estadounidenses de los
bancos muditiples.

Politica de

Inversién

Bienes inmuebles de
caracter comercial,
industrial, de oficinas
o aquellos orientados
a cualquier sector
economico,
exceptuando
sector viviendas.
Valores de renta fija,
debidamente
inscritos en al
Registro del Mercado
de Valores, con
calificacién de riesgo
igual o superior a
BBB-.

Depésitos a plazo o
certificados

el

a. Bienes inmuebles
ubicados en territorio|
nacional.

b. Documentos que

representen derecho de
usufructo sobre bienes
inmuebles, asi como de
concesiones
administrativas
relacionadas al objeto
de inversion.

c. Valores de renta fija,

debidamente inscritos
en el Registro del
Mercado de Valores,
con calificacion de
riesgo de grado de
inversion;

b. Bienes inmuebles
ubicados en territorio
nacional. ‘
Documentos que
representen derecho
de usufructo sobre
bienes inmuebles, asi
como de concesiones
administrativas
relacionadas
objeto de inversion.
. Valores de renta fija,
debidamente
inscritos en el
Registro del Mercado
de Valores, con
calificacion de riesgo

al
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de
de

financieros
entidades
intermediacion
financiera que operen
en el Sistema
Financiero Nacional,
debidamente
supervisadas por la
Superintendencia de

Bancos, con
calificacion de
riesgos igual o}
superior a BBB, aun
plazo mayor a treinta
(30) dias.

d. Cuotas de
participacién de
fondos cerrados
inscritos en el
Registro del Mercado
de Valores, con
calificacion  minima
de BBB-.

e. Cuotas de
participacion de
fondos abiertos
debidamente
inscritas en el
Registro del Mercado
de Valores, cuyo
riesgo sea bajo.

d.

Depositos en entidades
de intermediacion
financiera que operen
en el Sistema
Financiero Nacional,
debidamente

supervisados por la
Superintendencia  de
Bancos de la Replblica
Dominicana, con

calificacion de riesgo de|

grado de inversion;

. Cuotas de participacion

de fondos cerrados y de
fondos abiertos inscritos
en el Registro del
Mercado de Valores.

EXCEL™
de grado de
inversion; ‘
. Depositos en
entidades de

intermediacion

financiera que operen
en el Sistema
Financiero Nacional,
debidamente

supervisados por la
Superintendencia de

Bancos de la
Republica
Dominicana, con
calificacion de riesgo
de grado de
inversion;

. Cuotas de|
participacion de
fondos cerrados y de!
fondos abiertos
inscritos en el

Registro del Mercado|
de Valores.

portafolio

inmuebles.

portafolio

Politica de diversificacion:

del
de 80%
en
as) 20%
en‘

60%

40%

60%

40%
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Politica
Endeudamiento

de

plazo, siempre que
no excedan el

vencimiento del
fondo.
.La tasa de interés

maxima de los

financiamientos 2%
sobre la tasa
preferencial para

créditos en dolares
estadounidenses de
los bancos multiples
del mercado local,
obtenidas por sondeo
realizado por Excel al
momento de la
contrataciéon de cada
crédito.

. La tasa de interés de los

podran ser de largo
plazo, siempre que no
excedan el vencimiento
del fondo.

financiamientos no
podra ser superior al 5%
anual sobre la tasa de
interés activa promedio
ponderada preferencial
para créditos en dolares
estadounidenses (o]
pesos dominicanos,
segun aplique de los
bancos multiples del
mercado local,
publicada por el Banco
Central de la Republica|

Reglamento Interno o
Fando de Inversion Cerrado Inmobiliario Excel V EXCEL .
Administrado por Excel Sociedad Administradora de Fondos de In version, 5. A.
linstrumentos
financieros. |
% maximo del
rpnc;:sf“o T 65% 50% 50% |
inmueble.
Concentracion
max1m§ de ingresos 45% 40% 40% |
provenientes de un
mismo inquilino.
. Los activos del Fondo| a. Los activos inmobiliarios| b. Los activos
No pueden cederse| del Fondo pueden| inmobiliarios del
en garantia sobre, cederse en garantia| Fondo pueden|
préstamos. sobre préstamos. cederse en garantia
. Endeudamiento . Endeudamiento sobre préstamos.
maximo 30% del| maximo 30% del| c. Endeudamiento
- patrimonio. patrimonio. maximo 30% del
L La moneda  del|c. La moneda del| patrimonio.
endeudamiento sera| endeudamiento podrajd.La moneda  del
délares ser dolares| endeudamiento
estadounidenses. estadounidenses o| podra ser dollares
. Los financiamientos| pesos dominicanoes. estadounidenses o©
podran ser de largo|d. Los financiamientos| pesos dominicanos.

. Los financiamientos

podran ser de largo
plazo, siempre que
no excedan el
vencimiento del
fondo.

. La tasa de interés de

los financiamientos
no podra ser superior
al 5% anual sobre la
tasa de interés activa
promedio ponderada
preferencial para
créditos en dolares
estadounidenses o
pesos dominicanos,
segun aplique de los
bancos multiples del
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Dominicana para €l mes
anterior a la
contratacion del
financiamiento.

EXCELD®

mercado local,
publicada por e1‘
Banco Central de la
Republica

Dominicana para el
mes anterior a la
contratacién del
financiamiento. |

Comisién
administracion

r

por|

Hasta 2.5% del
patrimonio neto del
fondo

Hasta 2.5% del total de los
activos administrados del
Fondo

Hasta 2.5% del total de!

los activos
administrados del
Fondo ‘

Politica de gastos y
comisiones

Gastos y comisiones se
calculan en base al
patrimonio neto  del

Fondo

Gastos y comisiones se
calculan en base al total de
activos administrados del
Fondo

Gastos y comisiones se|
calculan en base al total
de activos administrados
del Fondo ‘

1.2 Beneficios que otorga la fusion a los aportantes del FICI Excel |

a.

capacidad de generacion de flujos y potencial de apreciacion.

b.

Permanecer como copropietarios de un portafolio de activos inmobiliarios, con

Acceso a una cartera con capacidad de aumentar su diversificacion en términos de

activos e inquilinos, al poder ampliarse el patrimonio y gozar de un nuevo plazo de
exencion al impuesto de traspaso.

Los aportantes que no mostraron su aquiescencia a la intencion de fusion aprobada en

la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria, de fecha 16 de septiembre 2025, y
aquellos que no asistieron a la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria, de
fecha 1ero de julio 2026, donde se aprobé la fusion definitiva, tendran el derecho de
solicitar que el Fondo recompre sus cuotas.

A los aportantes que permanecieron como inversionistas del fondo absorbido se les

canjearan sus cuotas del fondo absorbido por cuotas del fondo absorbente.

En adicion, los aportantes del fondo absorbido pudieran percibir las siguientes repercusiones:
a. La fecha de vencimiento del fondo y, por tanto, de su inversion se extendera hasta la
fecha de vencimiento del fondo absorbente (15 afios adicionales).

b.

absorbente adquiera mas activos.

La posible disminucién temporal de las rentabilidades del fondo, hasta tanto el fondo

El cambio de |a participacidn de los aportantes en el fondo, en razén de los movimientos

de entrada y salida de aportantes. Es decir, si todos los aportantes permanecen en el
fondo absorbente, su participacién se vera reducida, sin embargo, si existen salidas

Pag 14 de 98



Reglamento interno

Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Excel VV E XC E Lﬁ
Administrado por Excel Sociedad Administradara de Fondos de Inversién, S. A.

superiores al patrimonio del fondo absorbente antes de la fusién, la participacion seria
mayor proporcionalmente.

Proceso de recompra de cuotas:

Conforme la normativa vigente, aquellos aportantes del fondo absorbido que no mostraron su
aquiescencia a la intencién de fusién aprobada en las Asamblea General de Aportantes
Extraordinaria, de fechas 16 de septiembre 2025, o aquellos que no estuvieron presentes en
la Asamblea General Extraordinaria donde se aprobé la fusién definitiva, de fecha primero
(1ero) de julio del afio dos mil veintiséis (2026), tendran el derecho de que sus cuotas le sean
recompradas por el fondo absorbido.

La recompra de las cuotas se realizara con la liquidez del Fondo absorbido, y tendra un
periodo de tres (3) dias habiles durante los cuales el aportante debera ejercer su derecho de
recompra. El aviso de recompra de cuotas sera publicado en un peridédico de circulaciéon
nacional, comunicado como un Hecho Relevante y a través de correo electronico desde la
plataforma de CEVALDOM.

Dentro del plazo de tres dias indicado en el aviso, el aportante que quiera ejercer su derecho
a recompra de cuotas, debera dirigirse a su intermediario de valores para notificar su solicitud
formalmente.

La liquidacién de la recompra de cuotas se realizara a la totalidad de los aportantes que
presenten formalmente su decisién de venderlas. El precio al que se recompraran las cuotas
sera al valor cuota publicado por la sociedad administradora correspondiente al cierre
operativo del dia anterior a la fecha de inicio del plazo de recompra, a través del intermediario
Excel Puesto de Bolsa, S. A., sin que estas operaciones representen para el aportante ningun
costo, penalidad o comisién. El monto que resulte de la liquidacion de las cuotas sera pagado
via transferencia bancaria a los aportantes a través del Agente de Pago CEVALDOM, de
conformidad con las instrucciones de pago proporcionadas via su intermediario de valores.

Ejemplo ilustrativo:

Si el Cliente X posee 4,225 cuotas del FIC| Excel | y comunica su solicitud de recompra de
cuotas dentro del periodo de recompra, debera recibir en su cuenta bancaria un crédito
realizado por CEVALDOM por USD557,513.36, equivalente a 4,225 por el valor de
USD131.955825 que fue el precio de recompra, correspondiente al valor cuota resultante e!
dia previo a la fecha de inicio del plazo de recompra. ' e

Valor Cuota FICI Excel | (?) 131.955825
Cantidad de cuotas Client_e X___ 4 225
Monto a transferir USD557,513.36

*Valor cuota hipotético dia previo a la fecha de inicio del plazo de recompra
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La recompra de cuotas dara lugar a la reduccion automatica del capital del fondo, asi como la
extincion de esas cuotas. Por tanto, CEVALDOM, luego de ejecutada la liquidacion de la
recompra, procedera a anular dichas cuotas dentro de las emitidas y pagadas por el fondo
correspondiente, siguiendo el proceso para amortizaciones parciales establecido en el
Reglamento General de CEVALDOM. En este sentido, Excel publicara un Hecho Relevante
con la reduccion de capital correspondiente.

El derecho de recompra de cuotas sélo les aplica a los aportantes-del fondo absorbido (FICI
Excel I).

Proceso de canje de cuotas:

Luego de haberse concluido el proceso de recompra de cuotas a los aportantes que ejerzan
su derecho, y se ejecute la transferencia de los activos y pasivos del fondo absorbido al fondo
absorbente, se procedera con el proceso de canje de cuotas.

El canje de cuotas del fondo absorbido por cuotas del fondo absorbente se realizara a aquellos
aportantes que:

a. Estuvieron de acuerdo con la intencion de fusion aprobada en la Asamblea General de
Aportantes Extraordinaria de fecha 16 de septiembre 2025.

b. No asistieron a la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria, de fecha primero
(1ero) de julio del afio dos mil veintiséis (2026), que aprobd la fusion definitiva y no
gjerzan su derecho a recompra de cuotas dentro del plazo establecido en el Aviso de
Recompra de Cuotas.

c. Aguellos gue no mostraron su aquiescencia a la intencién de fusién aprobada en la
Asamblea General de Aportantes Extraordinaria, de fecha 16 de septiembre 2025 y no
ejerzan su derecho de recompra de cuotas en el plazo establecido en el Aviso de
Recompra de Cuotas.

El proceso de canje de las cuotas corresponde a la proporcidn que representa el patrimonio
del fondo absorbido en el patrimonio del fondo absorbente como consecuencia de la fusién. El
factor de canje se determinara al cierre del dia anterior a la fecha de canje, fecha que se
publicara en el Aviso de Canje del proceso de fusién y serd comunicado mediante Hecho

Relevante. El plazo para el canje de las cuotas sera de cinco (5) dias habiles a partir de la
publicacion del referido Hecho Relevante.

El valor cuota y el numero de cuotas que le correspondera a cada aportante como

consecuencia de esta operacion, se notificara a cada uno dentro de los cinco (5) dias habiles
contados a partir de la publicacion del Hecho Relevante, a través de su intermediario de
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valores. Como consecuencia del valor de la cuota del fondo absorbente, que representa el
valor de canje, el aportante podra recibir una cantidad mayor o menor de cuotas del fondo
absorbente que las que tenia en el fondo absorbido.

El canje de las cuotas se realizara a través de CEVALDOM, en atencién a los datos a ser
provistos por Excel SAFI, utilizando los tenedores de cuotas del fondo absorbido el dia previo
a la fusion, asignandole la cantidad de cuotas que resulten del calculo, asi como las
instrucciones para que cualquier monto restante, le fuera transferido el mismo dia a la cuenta
bancaria registrada en CEVALDOM de cada aportante. La ecuacion del factor de canje de
cuotas (FCC) es la siguiente:

VCF1
FCC = EF—Z
Donde:
FCC= Factor de canje de cuotas.
VCF1= Valor cuota del fondo absorbido.
VCF2= Valor cuota del fondo absorbente.
Ejemplo ilustrativo para el aportante:
\Va!or cuota del FICI Excel | - Absorbido (*) 126.015224
Cantidad de cuotas Cliente X 4,125
Valor de la inversion Cliente X en FICI Excel | USD 519,812.80
Valor de cuota FICI Excel V - Absorbente (*) 100.02
Factor de canje de cuotas (**) 1.259900
Cantidad de cuotas segun factor 5,197.088572
Cantidad de cuotas Cliente X en Fondo absorbente 5,197
Valor de la inversién en Fondo Absorbente USD 519,803.94
Diferencia a ser transferida a cuenta bancaria registrada en
CEVALDOM(***) USD 8.86

(*) valor del dia previo a la fusion

(**) Segun ecuacion detallada mas arriba (ecuacion del factor de canje)

(***) Las cuotas de participacion no permiten su fraccionamiento, los decimales resultantes de/
canje seran pagados al aportante a su cuenta bancaria registrada en CEVALDOM, entidad
responsable de este proceso en su calidad de agente de pago.

1.3 Distribucion de beneficios acumulados en el proceso de fusion

Segun fuera aprobado por las Asambleas de Aportantes con caracter Extraordinario de ambos
fondos donde fuera aprobada la intencion de fusion, los beneficios acumulados en ambos
fondos no seran distribuidos.
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1.4 Consecuencias previstas de la fusion para el fondo absorbente FICI Excel V

Las finanzas del fondo absorbente se veran afectadas al momento de la transferencia de los
activos y pasivos del fondo absorbido. El portafolio de inversién se afectara al incorporar los
activos inmuebles y financieros que posee el fondo.

La transferencia de los activos se realizara mediante un acuerdo de fusién entre ambos
fondos, documento que servira de base para presentar la transferencia de la propiedad de los
bienes inmuebles que conforman la cartera inmobiliaria del FIC| Excel | ante el Ministerio de
Hacienda, la Direccion General de Impuestos Internos y el Registro de Titulos
correspondiente.

Los contratos de alquiler sobre los inmuebles seran cedidos al Fondo absorbente de manera
automatica, y como consecuencia, el Fondo absorbente notificara a los inquilinos dicho cambio
mediante notificacion formal.

Las cuentas bancarias del fondo absorbido seran canceladas y los balances transferidos a
una cuenta operativa del fondo absorbente.

Como el fondo absorbente sélo ha realizado la colocacion de un tramo por valor de 100 Cuotas
y un valor nominal de US10,000.00, no sera necesario aumentar el capital del programa de
emisiones de este fondo como consecuencia de la fusion. De igual forma, al tratarse de un
fondo nuevo, no sera necesario extender su fecha de vencimiento.

El marco normativo del FICI Excel V (fondo absorbente) y las condiciones de las politicas de
inversion, diversificacion, endeudamiento y otras previstas en su Reglamento Interno no
surtirdn cambio alguno, producto de esta fusion.

1.5 Revocacion de la inscripcion en el RMV del fondo absorbido FICI Excel |

Como consecuencia del proceso de fusion y a su conclusion, el fondo absorbido Fondo de
Inversion Cerrado Inmobiliario Excel | (SIVFIC-008) sera excluido del Registro del Mercado de
Valores a cargo de la Superintendencia del Mercado de Valores.
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2. GLOSARIO DE TERMINOS.

Para los fines de este Reglamento Interno, se establecen las siguientes definiciones:

Activos inmobiliarios: Se refiere a los bienes inmuebles, las concesiones administrativas
sobre bienes inmuebles y los derechos de usufructo.

Administracion de fondos de inversién: Servicio financiero provisto por las sociedades
administradoras, consistente en la inversion profesional y diversificada de los recursos de
terceras personas, denominadas aportantes, en valores y otros activos autorizados por la
Ley.

Administrador del Fondo de Inversién (en lo adelante, el “Administrador”): Ejecutivo
de la sociedad administradora, facultado por ésta para llevar a cabo las actividades de
inversion en el marco de lo establecido en la legislacion vigente.

Anotaciones en cuenta: Son asientos registrales de naturaleza contable que constituyen
en si mismos la representacion inmaterial de los valores y otorgan la propiedad de los
mismos al titular que figure inscrito en un depésito centralizado de valores.

Aportante: Es el inversionista de un fondo de inversién y propietario de las cuotas
representativas de sus aportes al mismo.

Asamblea General de Aportantes: Es la asamblea integrada por los Aportantes con el
quorum y en las condiciones previstas en el Reglamento Interno del Fondo.

Aviso de Colocacién Primaria: Mecanismo utilizado para dar a conocer la oferta de valores
a disposicién del publico.

Benchmark o indicador comparativo de rendimiento: Indicador seleccionado de fuentes
verificables como referencia para valorar la eficiencia en la gestion de un portafolio de
inversion de un fondo de inversiéon. Estos indicadores deberan tener relacién con la politica
y el portafolio de inversion del respectivo fondo de inversion; y encontrarse detallados en
su Reglamento Interno.

Bienes inmuebles: se refieren bienes reales o tangibles que tienen una ubicacion fija y no
pueden desplazarse del lugar en que estan como terrenos, locales, edificaciones. La
posesioén de estos bienes otorga a su propietario derechos como el dominio del mismo e
implica la facultad juridica de disponer de ellos dentro de lo establecido en las leyes.

Bolsa de Valores: Las bolsas de valores son mecanismos centralizados de negociacion
que tienen por objeto prestar todos los servicios necesarios para la realizacion eficaz de
transacciones con valores de manera continua y ordenada, asi como efectuar actividades
y Servicios conexos que sean necesarios para el adecuado desarrollo del mercado de
valores, previa aprobacion de la Superintendencia.

Pég 19 de 98




Reglamento Interno C E L‘
Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Excel V EX
Administrado por Excel Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A.

o Calificacion de riesgo: Opinidn técnica y especializada gue emiten las sociedades
calificadoras de riesgo debidamente acreditadas para ello.

o Codigo ISIN (International Securities Identification Number): es un cadigo alfanumeérico
estandarizado a nivel internacional, compuesto de 12 caracteres, asignado de forma Unica
a cada instrumento financiero con el fin de facilitar su identificacion inequivoca en los
mercados globales.

e Colocacion Primaria con base en Mejores Esfuerzos: Colocacién primaria de una
emision contratada por un emisor a un agente de colocacion, mediante la suscripcion de un
contrato por comisién, en el cual el agente de colocacion no asume el compromiso de
adquirir los valores objeto de la emisién.

¢ Comisiones: Porcentaje o monto fijo que percibe la sociedad administradora o el fondo de
inversion de conformidad a lo previsto por el Reglamento y el reglamento interno del fondo.

e Comisién por administracion: Porcentaje o monto fijo que cobra la sociedad
administradora por su labor de administracién y los servicios financieros que provee a los
fondos de inversion.

e Comité de inversiones: Comité encargado de establecer politicas, estrategias y
lineamientos de inversidn de los recursos de los fondos de inversiéon administrados.

e Compra de cuotas: Operacién mediante la cual se adquieren cuotas de un fondo de
inversion cerrado mediante aportes de dinero, en el mercado primario o secundario, a
través de un intermediario de valores.

e Concesiones administrativas: Facultad que el Estado otorga a particulares, personas
naturales o juridicas para que por su cuenta y riesgo construyan, instalen, mejoren,
adicionen, conserven, restauren, produzcan, operen o administren una obra, bien o servicio
publico, bajo la supervision de la entidad publica concedente, con o sin ocupacion de
bienes publicos. A cambio, el concesionario tendra derecho a la recuperacién de la
inversion y la obtencién de una utilidad razonable o el cobro a los usuarios de la obra, bien
o servicio de una tarifa razonable para mantener el servicio en los niveles satisfactorios y
comprometidos en un contrato con duracién o plazo determinado, siguiendo la justificacion
y prioridad establecida por la planificacion y el desarrollo estratégico del pais.

e Conflicto de interés: Es cualquier situacion, a consecuencia de la cual una persona fisica
o0 juridica, pueda obtener ventajas o beneficios, para si o para terceros, y que afecte su
independencia al momento de la toma de decisiones.

e Cuota: Cada una de las partes alicuotas, de igual valor y caracteristicas, en las que se
divide el patrimonio de un fondo de inversion abierto o un fondo de inversién cerrado, que

expresa los aportes realizados por un aportante y que otorga a este ultimo, derechos sobre
el patrimonio del mismo.

e Depésito Centralizado de Valores: Es la entidad encargada de crear y llevar registro del
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